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1. ZAKLADNI UDAJE O AKCIOVE SPOLECNOSTI

Datum vzniku: 31.12.2000
Obchodni jméno: Zemédélska spolecnost Dubné a. s.
Sidlo: Zaboviesky 114

373 41 Hluboka nad Vitavou
1CO: 26030993
Pravni forma: akciova spolecnost
Pravni rad: Ceska republika

Akciova spolecnost je zapsana dnem 1.1.2001 v obchodnim rejstiiku vedenem Krajskym
soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil B, vlozka 1146

Dle vypisu z obchodniho rejstiiku je pfedmétem podnikani definovan takto:

- zemédélska vyroba vcetné prodeje nezpracovanych zemédélskych vyrobki

- hostinska ¢innost

- obrabécstvi

- opravy silni¢nich vozidel

- vyroba, instalace, opravy elektrickych stroju a pfistrojt, elektronickych a
telekomunikac¢nich zatizeni

- opravy ostatnich dopravnich prostiedkll a pracovnich stroja

- vyroba, a obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

- silni¢ni motorova doprava — nédkladni vnitrostatni provozovand vozidly o nejvétsi
povolené hmotnost 3,5 tuny vcetné, - nakladni mezinarodni provozovana vozidly o
nejveétsi povolené hmotnosti do 3,5 tuny vcetné, - vnitrostatni ptilezitostna osobni

- vyroba elektfiny

- kombinovana vyroba elektfiny a tepla — osvédceni ¢. 101/10

Veskeré dokumenty a materialy uvedené ve vyrocni zpraveé jsou k nahlédnuti v sidle
spole¢nosti



2. PROFIL SPOLECNOSTI

Historie podniku

Zemédélska spolecnost Dubné a.s. byla zapsana 31.12. 2000, jako nové vznikla akciova
spolecnost, transformovana dle Obchodniho zdkoniku § 69, ze Zemédélského obchodniho
druzstva Dubné s pInym pravnim nastupnictvim. Dnes spole¢nost hospodaii na 2.919,5 ha
zemédelské pudy ve 13 katastralnich uzemich. Pozemky jsou fadné pronajaty na zakladé
smluv o pachtu. K 31.12. 2018 spole¢nost vlastni 490,4 ha zemédélské pudy, zastavénych
a manipulaénich ploch je 18,8ha. Pocet akcionatu je 501, pracujicich je 87 trvale ¢innych
osob.

Spolecnost provozuje zemédélskou vyrobu — rostlinnou a zivociSnou. Pro zvySeni
produktivity prace jsme od roku 1994 s pomoci PGRLF, programu Sapard a Operacnich
programi zrekonstruovali a zmodernizovali téméf vSechny staje. Tyto provozy jiz
odpovidaji podminkam welfer zvitat. V roce 2008 jsme provedli pomoci PRV — Leader
rekonstrukci byvalého kravina K-96 v Zabovieskach na teletnik s mléénymi automaty a v
roce 2009 jsme rekonstruovali odchovnu jalovic Cejkovice . V roce 2010 byly dany do
provozu silazni Zlaby Zaboviesky , bioplynovd stanice a teplovod Zaboviesky.l
Vv nasledujicich letech se spolecnost soustiedila na pribézné opravy rozhodujicich
provozi-v r. 2014 byly dokonéeny opravy a rekonstrukee staji v Cejkovicich,zalozni zdroj
kotelny a teplovodu v Zabovieskach.V priibéhu roku 2018 byly dany do provozu hnojisté
Kfenovice a zastieSeni bud pro telata v Zabovieskach v celkové hodnoté 12,3 mil. K&.

V roce 2018 jsme posilili strojovy park 0 manipulator KRAMER,traktor CASE a dalsi
stroje za 3,7 mil. K¢.. )

V roce 2018 jsme instalovali tepelné Cerpadlo do bytové jednotky v Zabovieskach 104 za
138 tis. K¢ .

V roce 2018 byly nakoupeny pozemky o vymeéte 17,7 ha za 4 362 tis. K¢

Vyrobky a sluzby

Zemédélska spolecnost Dubné a.s. se zabyva klasickou zemédélskou vyrobou. Rostlinna
vyroba je zaméfena na péstovani potravinarské psenice, ozimé fepky, 0zimého je¢mene a
V neposledni fad¢ k zajisténi krmivové zékladny pro zivoc¢iSnou vyrobu a ,.krmivo* pro
nasi bioplynovou stanici . Spole¢nost vlastni misirnu, kde zpracovava vlastni krmné obili

pro vyrobu krmnych smési pro nasi zivoc¢isnou vyrobu

Zivocisna vyroba je zamétfena na produkei mléka a hoveéziho masa.



Zprava o vztazich
mezi ovladajici a ovladanou osobou dle § 82 Zikona ¢.90/2012Sb. o obchodnich korporacich.
Udaje zpravy vychézi z t&etnich pisemnosti u&etni jednotky, uéetni ch knih a ostatnich pisemnosti, kterd ma
ucetni jednotka k dispozici
Zprava je zpracovana za ucetni obdobi zac¢inajici dnem 1. 1.2018 a koncici dnem 31. 12 2018.

OVLADAJICIi OSOBA :Zemédélska spole¢nost Dubné a. .
Zaboviesky 114
373 41 Hluboka nad Vltavou
1C: 260 30 993

OVLADANA OSOBA: BIOPLYN DUBNE s.r.0.
Zaboviesky 114
37341 Hluboka nad Vltavou
1C:280 63 961
Podil na hlasovacich pravech  100%

Vztahy mezi ovladajici a ovladanou a osobou ve sledovaném ucetnim obdobi.

Smlouvy a dohody

V roce 2018 byly uzavieny dodatky ke Smlouvé o dalsim pachtu a k Dohodé¢ o realizaci zemédélské Cinnosti.
Plati mezi nimi stejné obchodni podminky jako mezi nespiiznénymi osobami.

Pravni ukony

Mezi ovladajici a ovladanou osobou byly uskuteénén pravni tikony, které vyplyvaji z bézného obchodniho styku.
Jednalo se o poskytnuti sluzeb za zemédélské ¢innosti.

Celkovy prodej ¢inil za rok 2018 189 tis. K¢

Veskeré pohledavky k 31.12.2018 byly vyrovnany.

PROHLASENT:

V ucetnim obdobi roku 2018 nebyla uzaviena mezi ovladajici a ovladanou osobou zadna ovladaci smlouva ani
smlouva o pfevodu zisku nebo majetku. Ovladajici a ovladand osoba nema mezi sebou jiné nez bézné obchodni
vztahy. Z pokyni ovladajici osoby ve sledovaném t¢etnim obdobi ovladana osoba neuzaviela smlouvy ani
neucinila jiné pravni tikony, které by byly ¢inény v zajmu této osoby.

Vsechny obchodni vztahy jsou zalozeny na standardnich obchodnich podminkach a na zakladé béznych cen
obvyklych na trhu tak, aby zadné ze stran neptisobily majetkovou ujmu.

V Zabovieskach , dne 15.3.2019 Ing. Jifi Spévacek
predseda predstavenstva a.s.



4. MANAGEMENT SPOLECNOSTI

MANAGEMENT SPOLECNOSTI |
Ing.Jifi SPEVACEK predseda predstavenstva
neobsazeno hlavni agronom
Iva LISALOVA hlavni zootechnik
Ing.Ladislav PRENER mechanizator
Ing.Franti§ek PAVLIK ekonom

5. UDAJE O ZAKLADNIM KAPITALU

ZAKLADNI KAPITAL

VySe upsaného zakladniho kapitalu ¢ini 134 311 000,--K¢

Potet akeii 134311 ks |
Nominalni hodnota 1 000,--K& |
Pocet akcionaii 501 I

KMENOVE AKCIE
HODNOTA KS

kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 1 000,-- K¢ 2821
kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnot¢ 10 000,-- K¢ 2169
kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté¢ 100 000,-- K¢ 1098

Rozsah hlasovacich prav je spojen s Vlastnictvim akcii. Jedna akcie pfedstavuje 1 hlas.
Prava a povinnosti akcionafe se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a stanovami
spolecnosti. Sva prava uplatiiuji akcionafi predevsim prostiednictvim valné hromady.



6. ZPRAVA VEDENI SPOLECNOSTI O CINNOSTI A HOSPODARENI

Informace o majetkovych tucastech spole¢nosti

DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK

Priehled dosazenvch vysledka za rok 2018

Rostlinna vyroba

Nazev Pocet akcii [KS] Hodnota akcie [tis.K¢] Celkem
[tis. K¢]
BIOPLYN s.r.0 vklad 200
BLANSKY LES vklad 5
J+T podil.fond nakup 118
Celkem 323

Plodina Vymeéra v ha Vynos v tunach Vynos v tunach
Rok 2017 Rok 2018
PSenice ozima 947 474 5,54
Je¢men ozimy 228 4,75 455
Repka ozima 291 2,49 3,44
Kukufice — zelena hmota 658 27,09 40,14
Zivotisna vyroba
Nazev Konecny stav UZzitkovost UZzitkovost

kategorie zvirat 2017 2018

k 31.12.2017
Dojnice 841 8 526 litrti/ks/rok 8 562 litrii/ks/rok
Telata 256 0,79 kg/ks/den 0,78 kg/ks/den
Jalovice 887 0,91 kg/ks/den 0,89 kg/ks/den
VBJ 78
Hovézi zir 291 0,99 kg /ks/den 0,99 kg/ks/den

Spolecnost prodavala vyrobky v téchto trznich cenach

Vyrobky ZV 2017 2018
Mléko 8,70 K¢/ litr 8,64 K¢&/litr
Telata 49,64K¢&/ 1kg 68,00 K&/1 kg
Skot vykrm 48,31K¢&/ 1 kg 47,96 K&/l kg
Vyrobky RV

PSenice 364,-- K&/ 1q 410,-- K¢&/1q
Repka 1 000,-- K&/ 1q 952,-- K&/1q

Od roku 1992 jsme dle transformacniho zikona ¢. 42/92 Sb. a vypofadanim podild dle

stanov spolec¢nosti vydali majetkové a vyporadaci podily v hodnot¢ 38 431 tis. K¢.

K 31.12 2018 zistatkova hodnota vypoiadacich podilt ¢ini 3 072 tis. K¢.
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Udaje o zavislosti eminenta na patentech nebo licencich, priimyslovych, obchodnich nebo

finan¢nich smlouvach, které maji zdsadni vyznam pro podnikatelskou ¢innost eminenta:

— neni takovych .

Zpusob prevodu akcii je dle stanov spolec¢nosti.

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU [v tis.K¢]
ROK 2016 2017 2018
Zakladni kapital 134 311 134 311 134 311
Vlastni akcie -110 -676 -250
Kapitalové fondy 2 258 2 258 2258
Ocenovaci rozdily z ptec. maj. BPS -55 -57 -57
Rezervni fondy 33040 33040 33040
Socialni fond 4901 4 810 4736
Fond odmén 1423 1423 1423
Restitucni rezerva 1074 1074 1075
Oceinovaci rozdily z vypof.rest.ndroki 1 387 1 387 1387
Znehodnoceni v ramci tranf. 648 648 648
Hospodatsky vysledek +12 252 + 10 803 + 18 062

PORIZENI DLOUHODOBEHO MAJETKU ZA ROK 2018

Cerpani investic celkem

28 109 tis. K¢

Umisténi investic

Tuzemsko

Zpisob financovani
- vlastni zdroje
- uveér

18 703 tis. K¢
9 406 tis. K&

Rekapitulace investic

stavebni investice

12 325 tis. K¢

- stroje a zafizeni

3480 tis. K¢

- dopravni prostredky

278 tis. K¢

- drobny hmotny majetek

0

- zakladni stado

7664 tis. K¢

- pozemky

4 362 tis. K¢

CERPANI CELKEM

INVESTICE PROVEDENE V POSLEDNICH 3 LETECH

28 109 tis. K¢

ROK 2016 2017 2018
Stavebni prace - 225 tis. K¢ 12 325 tis. K¢
Stroje, dopr.prostr. 9 780 tis. K¢ 5 891 tis. K¢ 3 758 tis. K¢
Zakladni stado 7 950 tis. K¢ 7 691 tis. K¢ 7 664 tis. K¢
Pozemky 8 161 tis. K¢ 10 552 tis. K¢ 4362 tis. K¢
CELKEM 25 891 tis. K¢ 24 359 tis. K¢ 28 109 tis. K¢
OPRAVY A UDRZBA

Bézné tdrzbové prace v roce 2018 probihaly na zéklad¢ aktudlnich potieb.
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PRACOVNICI A MZDY

K 31. 12. 2018 bylo u Zeméd¢lské spolecnosti Dubné a.s. zaméstnano 87 fyzickych
pracovnikti v nasledujicim slozeni.

PRACOVNICI A MZDY
Kategorie Pocet z toho ve véku
do 55 let
THP 16 9
Ostatni 71 42
CELKEM 87 51
Z toho Zeny 30 17

PREHLED VYVOJE PRACOVNIKU ZA LETA 2016 — 2018

ROK 2016 2017 2018 18/17
Prim.evid.pocet prac.- fyz. osoby 93 91 88 0,97
-pirep.0soby 92 88 87 0,99
MZDY
Vyvoj mzdovych prostiedku v letech 2016 — 2018 |[v tis. K¢]
Ukazatel 2016 2017 2018 18/17[%]
Mzdy celkem 26 430 27 377 29 081 106,2
Mzdy bez OON 25 523 26 386 27 930 105,9
Prepocteni pracovnici v¢.predsedy 93 89 88 98,9

FINANCNI CAST

Uplna tidetni zavérka je ve vyro&ni zpravé obsazena v rozsahu rozvahy, vykazu zisku a ztrat
za posledni 2 ucetni obdobi, v¢etné piilohy k rocni zavérce

PREHLED VYBRANYCH UKAZATELU V CASOVE RADE  [v tis.K¢]

ukazatel 2016 2017 2018 2018/2017 [%0]
pridana hodnota 49 990 53 511 60475 | 113,0
pridana hodnota na 1 pracovnika 537 601 687 | 114,3
Vykonova spotifeba 81 208 79 635 84178 | 105,7
Vykony (Cisty obrat) 148059 | 160175 | 161098 | 100,6
mzdové naklady 25523 26 386 27930 | 105,9
produktivita prace (vykony/prac.) 1592 1 800 1830 101,7
Hospodaisky vysledek +12 252 10 803 18 062 | 167,2
pocet pirepoct.prac. v¢. predsedy 93 89 88 98,9




KOMENTAR K EKONOMICKYM VYSLEDKUM

Hospodaieni akciové spole¢nosti bylo ukonceno ziskem po zdanéni ve vysi 18 062 tis. K¢,
oproti roku 2017 byl hosp. vysledek vys§i o 7 259 tis. K¢. Triby za prodej vlastnich
vyrobki a sluzeb ¢inily 126 153 tis. K¢ a oproti roku 2017 byly nizsi 0 6 558 tis. K¢&,
z toho trzby za vyrobKky rostlinné vyroby byly nizsi 0 4 979 tis. K¢, za zvirata niz8i 0 519
tis. K¢ a trzby za mléko byly niZsi 0 2 343 tis. K¢. Trzby za el. energii byly vyssi o

1 002 tis. K¢ oproti roku 2017 . Dalsi polozka, ktera ovlivnila vysledek hospodaieni,
je rozdil mezi nakoupenymi a prodanymi vlastnimi akciemi, ktery ¢inil 1 352 tis. K¢.
Vykonova spoti‘eba ¢inila 84 178 tis. K¢ a oproti roku minulému je o 4 535 tis. K¢ vyssi.
Naklady na material a energii byly zvyseny o 3 307 tis. K¢ a ceny sluzeb vzrostly o 1 228
tis. K¢.

Ekonomiku spole¢nosti dile velmi podstatné ovliviiuje vySe poskytnutych dotaci na
provoz, které za rok 2018 ¢inily 28 484 tis. K¢. V porovnani s loiiskym rokem byly
dotace vyssi 0 6 628 tis. K¢&.

7. ZPRAVA DOZORCI RADY O VYSLEDCICH JEJi KONTROLNI CINNOSTI.
ZA OBDOBI 2018

ZS Dubné a.s. Zaboviesky 114, IC 26030993

. Dozor¢€i rada spolecnosti timto pfedklada fadné valné hromadé svou zpravu o kontrolni ¢innosti za
obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018. Dozor¢i rada, jako kontrolni organ Spolecnosti,
dohlizela v obdobi roku 2018 na vykon pusobnosti pfedstavenstva a uskute¢fiovani podnikatelské
¢innosti spolecnosti.

Dozor¢i rada pravidelné kontrolovala, zda ¢innost Spole¢nosti probiha v souladu s obecné zavaznymi
predpisy, usnesenimi valné hromady, stanovami a v zajmu akcionart Spole¢nosti. Dozor&i rada
konstatuje, Zze predstavenstvo Spolecnosti poskytovalo dozoréi radé véasné a Uplné informace
nezbytné pro kontrolni ¢innost dozor¢i rady. Pravidelné na svych mési¢nich zasedanich, vzdy za
uCasti predsedy pfedstavenstva, dozor&i rada projednavala ¢tvrtletni, pololetni a ro¢ni vysledky
hospodareni.

Dozorci rada rovnéz pfezkoumala fadnou ucetni zavérku predloZzenou pfedstavenstvem spole€nosti
k 31.12.2018
Dozorci rada spole€nosti dosla k zavéru, Zze ucetni postupy pouzivané spole€nosti jsou spravné a
ucetni zaznamy spolecnosti jsou vedeny fadné, to v8e v souladu s pfisludnymi pravnimi a ucetnimi
predpisy a se stanovami spole¢nosti.

Dozorci rada doporucuje valné hromadé spole€nosti schvaleni této fadné ucetni zavérky.

Dozoréi rada pfezkoumala rovnéz navrh pfedstavenstva na rozdéleni zisku za rok 2018 ve vySi
18 061 541,79 K¢ po zdanéni, nasledujicim zplsobem.

- vyplata dividendy - ve wvy$i 2 686 220 K¢ (1j.2% zakladniho kapitalu)
- na UCet nerozdéleného zisku - 15 375 321,79K¢&

Podle nazoru dozor¢i rady navrh odpovida strategii a zajmim Spoleénosti. S navrhem na rozdéleni

zisku proto dozor¢i rada souhlasi a doporucuje valné hromadé Spole€nosti, aby navrh schvalila.

Na z&kladé vykonu své pravidelné kontrolni ¢innosti ve spole¢nosti dozor&i rada konstatuje, Ze situace
ve spolec¢nosti je stabilni a dozorci rada spole¢nosti v ramci vykonu své kontrolni pusobnosti nezjistila
v ginnosti pfedstavenstva Spole€nosti Zadné nedostatky.

V Zabovfeskéach dne 5.4.2019
Iva Lisalova - Pfedseda dozor¢i rady



8. HOSPODARSKY VYSLEDEK

Hospodarsky vysledek za obdobi roku 2018 byl zisk ve vysi 18 061 541,79 K¢ a bude
zactovan takto:

-na vyplatu dividend akcionarim bude vyplaceno 2 686 220,-K¢

-na ucet 428 000 Nerozdéleny zisk min. let. bude zatictovana ¢astka 15 375 321,79 K¢

9. VYHLED CINNOST! V DALSICH DVOU LETECH

Informace o o¢ekavané hospodai'ské a finan¢ni situaci v roce 2019 a 2020

Ukazatel naklady vykony vysledek hospodareni
tis. K¢ tis.K¢ tis.K¢
Rok 2019 121 500 135 000 13 500
Rok 2020 122 000 136 000 14 000

Predpokladany zisk je planovan hlavné z provozu bioplynové stanice a tispor
nakladi.

Plan investic na rok 2018

- nakup nového rozmetadla chlévské mrvy ,bagru na opravy melioraci,seciho
stroje na kukurici.rozmetadla umélych hnojiv.zametaciho kosStéte,krmného vozu
do ZV,planujeme i niakup sbérate kamene a stroji na piipravu pady

- planujeme i vystavbu FVE na kraviné v Kienovicich,rekonstrukci a modernizaci
dilny v Dubném a pripravujeme vystavbu nové poskliziiové linky na obili v

Zabovieskich

Provadéni oprav v ramci jednotlivych provozi

10. DOPLNUJICI UDAJE

- Nenastaly Zzadné vyznamné skute¢nosti po rozhodném dni

- Spole¢nost neprovadi aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

- Nevyskytly se Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotného prostiedi a pracovné
pravnich vztazich

- Spole¢nost nema organizacni slozku v zahranici
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11. UDAJE O OSOBACH ODPOEDNYCH ZA OVERENI UCETNI ZAVERKY

2010-2017 2018
Ing. RuzZena Holeckova Ing. Riizena Hole¢kova
KaliSnicka 1494/5B KaliSnicka 1494/5B
370 08 Ceské Budéjovice 370 08 Ceské Budé&jovice
auditor registrovany Komorou auditor registrovany Komorou
auditori CR auditord CR
eviden¢ni Cislo: 204 eviden¢ni ¢islo: 204

12. UDAJE O OSOBACH ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI ZPRAVU

Ing Jiti SPEVACEK, pfedseda piedstavenstva
Bydlisté:U Lesa 1482/4,370 05 Ceské Budéjovice

Ing Frantisek PAVLIK, ekonom
Bydlisté: Dubné 225, 373 84 Dubné

CESTNE PROHLASENI

Prohlasujeme, ze vSechny daje uvedené v této vyrocni zprave jsou pravdivé a odpovidaji
skute¢nosti.

Ing Jiti SPEVACEK: podpis  Spduicek

Ing Frantisek PAVLIK podpis  Puvkik

V Zabovieskach dne 5.4.2019
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